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CONTRATO N° 005/2024
LOCACAO DA NOVA SEDE DO IPASLI

PROCESSO N° 090/2024
Cod. CidadES: 2024.042E0800001.09.0014

Contrato de locagéo de imovel urbano que entre si celebram o Instituto de Previdéncia e
Assisténcia dos Servidores do Municipio de Linhares - IPASLI e o Sr. Anténio de Padua
Faustini, na forma abaixo :

Instituto de Previdéncia e Assisténcia dos Servidores do Municipio de Linhares - IPASLI,
adiante denominado Contratante, Autarquia do Municipio de Linhares - ES, “inscrita no
CNPJ sob o n°® 06.939.919/0001-21, com sede na Av Augusto Calmon, 2202, Colina,
Linhares-ES, CEP 29900-060, representada legalmente pelo seu Diretor Presidente Sr
Amantino Pereira Paiva, brasileiro, casado, CPF n° 117.723.527-72, residente e
domiciliado a Av Rui Barbosa, Apto 1002, n°519, Centro, Linhares - ES, CEP 29900-060,
doravante denominado LOCATARIO, e o Sr. Anténio de Padua Faustini, brasileiro,
casado, CPF 732.138.537-04, residente e domiciliado na Av. Presidente Prudente de
Moraes, 311, Colina, Linhares-ES doravante denominado LOCADOR, ajustam o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal
n°® 14.133, de 01 de abril de 2021, especialmente do artigo 74, V, e da Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteracbes posteriores, e de acordo com o
processo administrativo para contratagcdo direta n° 090/2024, parte integrante e
complementar deste instrumento independentemente de transcrigdo, juntamente com o
laudo de vistoria e avaliacido do imovel da Comissao Especial de Analise dos Valores e
da Oportunidade dos Contratos de Locacdo de Imdveis do Municipio de Linhares ES,
doravante denominada COMISSAO DE LOCACAO, datado de 08 de maio de 2024, que

se regera pelas seguintes clausulas:
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CLAUSULA PRIMEIRA

1- DO OBJETO

Este contrato tem por objeto a locagéo de imdvel localizado a Av. Augusto Calmon, lote
18, quadra 410, bairro Colina, Linhares-ES, com aproximadamente 485m? de area
construida que atende aos requisitos descritos no EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO.

CLAUSULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA
2.1 - A presente locagao visa atender finalidade publica, sendo o imovel locado
utilizado para instalagdo da sede do Instituto de Previdéncia e Assisténcia dos

Servidores do Municipio de Linhares - IPASLI

CLASULA TERCEIRA

3-DO PRAZO

3.1- O prazo da presente locagéo € de 60 (sessenta) meses, iniciando-se sua vigéncia a
partir da data de sua assinatura. Findo o prazo de locacao, independente de notificacao,
aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, obriga-se o LOCATARIO a desocupar o

imovel ora locado, entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver

necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
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assinatura de termo aditivo, apds apresentagao de justificativa por escrito e autorizagao

da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a extensdo do prazo contratual € indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria do IPASLI, érgédo ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagéo,
em tempo habil para a devida apreciacdo, além de uma nova avaliagédo pela COMISSAO
DE LOCACAO para certificacdo de que o valor do aluguel continua em conformidade
com o mercado imobiliario. Caso o valor do aluguel seja discrepante ao que o mercado
pratica naquele momento, uma nova negociagao para pactuar um novo valor de aluguel
mensal devera ser implementada e, em caso de acordo, incorporada em forma de

aditivo para prorrogacgao do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato e, na hipétese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imével pelo LOCATARIO
depois de findo o prazo ajustado entre as partes, ndo ocorrera a transformacédo do

contrato em pacto por prazo indeterminado.

PARAGRAFO QUARTO

Finda a locacdo, o LOCATARIO, providenciara a elaboragdo de laudo técnico, a fim de
identificar os danos surgidos no imével, em decorréncia de sua desocupagao, devendo

realizar os reparos necessarios antes do término do Contrato.

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL
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4.1 — O valor do aluguel mensal é de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), fixado com

base em vistoria e laudo de avaliagao, elaborado em consideracao as caracteristicas do
bem atual, suas adequac¢des firmadas no MEMORIAL DESCRITIVO e no PROJETO

ARQUITETONICO e aos valores praticados no mercado imobiliario da regio.

4.2-— O valor global deste contrato de 60 meses é de R$ 1.020.000,00 (um milhdo e

vinte mil reais).

4.3 — Outros ajustes estruturais no imével que sejam solicitados pelo LOCATARIO apés
a assinatura do contrato, e que por isso ndo estido previamente estabelecidos, nao
impedem que a cobranga do aluguel se inicie depois de concluidos os ajustes ora
combinados e validados através de vistoria pela COMISSAO DE LOCACAO.

4.4 — O pagamento do Aluguel também esta vinculado ao atendimento das exigéncias
a4 obtencdo das licencas de operacdo do LOCATARIO, no que tange as
responsabilidades do LOCADOR, principalmente aquelas de seguranga e sanitarias.
Caso alguma licengca de operagcdo seja negada por alguma falta especificamente

relacionada ao LOCADOR, o aluguel sera suspenso até que a situagao seja sanada
PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliacao

mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nos termos do art. 92, § 4°, da Lei Federal n® 14.133/2001, a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da publicagdo do resumo dessa contratagdo ou do ultimo reajuste, é

permitido o reajustamento do valor do aluguel.
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PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do preco contratado levara em consideracédo o indice Geral de Pregos do
Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, ou outro indice que

vier a substitui-lo.
PARAGRAFO QUARTO

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste

a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando o respectivo memorial de calculo do reajuste.
PARAGRAFO QUINTO

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136,
incisos, da Lei Federal n°. 14.133/2021, dispensada a analise prévia pela Procuradoria
do IPASLI.

CLAUSULA QUINTA
5-DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até décimo (10°)

dia util do més subsequente.
PARAGRAFO SEGUNDO

A liquidagao das despesas obedecera rigorosamente as disposi¢gdes da Lei Federal n°

4.320/64, e suas alteragdes posteriores.

PARAGRAFO TERCEIRO
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E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.

PARAGRAFO QUARTO

O pagamento sera feito diretamente ao LOCADOR pelo IPASLI mediante transferéncia
bancaria em conta corrente estabelecida por ele, sendo:

Nome do locador: Antonio de Padua Faustini

CPF: 732.138.537-04

Banco: Banestes

Agéncia: 0124

Conta Corrente: 2.569.952

CLAUSULA SEXTA

6 - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1- As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a Conta da Dotagao
Orgamentaria n® 2001.091220100.2.003 — Manutengao das Atividades Administrativas,
Elemento de Despesa n © 3.3.90.36.000000 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa
Fisica, Fonte de Recurso 14300000000 — Recursos Vinculados ao RPPS — Taxa de
Administragcéo, orgamento do Instituto de Previdéncia e Assisténcia dos Servidores do

Municipio de Linhares para o exercicio de 2024.

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR é obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e de acordo com o previsto no MEMORIAL DESCRITIVO e no PROJETO
ARQUITETONICO;

Il — garantir, durante o tempo da locagéao, o uso pacifico do imével locado;

[l — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;
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IV — fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas,

vedada a quitagédo genérica;

V— pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem:

VI — pagar os impostos e taxas, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, exceto
IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano);

VIl — pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas
que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencédo do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei n® 8245/91.

VIl — Consultar o LOCATARIO, quanto ao interesse da renovacao/locacdo do imoével,
180 (cento e oitenta) dias antes do termino do contrato vigente.

IX — Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢des de habilitagado e qualificagao

exigidas na licitagdo, conforme exigéncia pelo artigo 72, V, da Lei n° 14.133/2021,
respectivamente.

X — Entregar o imovel em condi¢des adequadas para obtengcdo dos alvaras de
funcionamento, principalmente aquelas relacionados a questbes sanitarias e de

seguranca.

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e, em caso de atraso, multa de 0,33% (trinta e trés
centésimos por cento) por dia, limitada a 10 % (Dez por centos) sobre o valor mensal da
locacao.

Il — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragcdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou

forca maior;
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IV — levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer

dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais perturbacdes
de terceiros;

V — realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes, em decorréncia de agido ou omissao;

VI — entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl — pagar o IPTU e as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagao;

VIl — permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por
terceiros, na hipodtese de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao;

IX — pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservagao e manutencao do imovel, notadamente as enumeradas no
$1° do artigo 23 da Lei n°® 8.245/91:

X — permitir a realizagdo de reparos Urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias
e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA

9- DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
9.1 - Com base no no artigo 104, | e Il e artigo 137 da Lei n® 14.133/2021 sao atribuidas
ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao
LOCADOR a manutengao do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;
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Il — rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou

de aviso prévio, apos autorizacédo escrita e fundamentada da autoridade competente e
com a comprovada aprovagao em ata por maioria absoluta do Conselho Municipal de

Previdéncia, pelos motivos a seguir:

a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgéo que intermedeia
o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;

c) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucao do contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, e
demais situagdes em que nado haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos
prejuizos comprovadamente sofridos, tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos
ao periodo em que vigeu o ajuste, além de uma indenizacdo no valor de 3 (trés)

aluguéis mensais.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas
na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

[l - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;
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IV — em virtude de desapropriacdo do imoével, desocupacgao determinada pelo Poder

Publico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO

Na hipdtese de ser o LOCADOR = pessoa fisica, sua morte acarreta a transmisséo da

locagcao aos herdeiros.
CLASULA DECIMA PRIMEIRA

11— DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja& autorizado a realizar no imével locado toda e
quaisquer obra e benfeitoria necessaria ou util para a execugao da finalidade publica a
ser atendida pela presente locacdo, sendo desnecessario prévio e expresso
consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imoével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos aluguéis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderéo ser realizados apos

expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até

que seja integralmente indenizado.
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PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete danos ao

imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12- DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n°® 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento
do imoével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condigdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdcio

mediante notificagao judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua

intencdo em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1 - Na hipdtese de o LOCATARIO n3o possuir interesse em adquirir o imével locado,
fica desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/94 ; QUE, para o caso de sua
alienagao ou cessao a terceiros, permanecera vigente o presente contrato de locacgao,

obrigando inclusive os sucessores a titulo singular e universal do Locador.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14- DA FISCALIZACAO
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14.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera realizada pela servidora
municipal Fernanda Almeida Bionde Zuqui, CPF 099.994.137-22, definido pelo IPASL!,
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no

curso de sua execugao.

14.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucado do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente

para as providéncias cabiveis.

14.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas

convenientes.

14.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do

contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

15 - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara ao LOCADOR, garantida a prévia

defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem

prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
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b) Multa:

b.1) Moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso
injustificado, limitada a 10 % (Dez por centos) sobre o valor mensal da locagao; o
numero dos dias em atraso é calculado somando-se os dias, iniciando-se a contagem no
primeiro dia util a seguir do vencimento do tributo, e finalizando-a no dia em que ocorrer
0 seu pagamento. Se o percentual encontrado for maior que 10%, abandona-loe utilizar

10% como multa de mora.

b.2) Compensatoéria de 01% (um por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugao total ou parcial de obrigagdo assumida.

c) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administragcao Publica, pelo

prazo de até dois anos;

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢gao ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que seraconcedida

sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais

sangoes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaracido de inidoneidade, previstas acima, o LOCADOR, em razédo do

presente contrato:

15.2.1. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude

fiscal no recolhimento de tributos;
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15.2.2. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em

virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicagdao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de
1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levara em consideragao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o

caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

15.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data

do recebimento da comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16 — DA PUBLICIDADE

16.1 - O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do artigo 175 da

Lei n® 14.133/2021, como condicao indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

17 — DOS ADITAMENTOS
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17.1 - Toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste sera formalizada

através de termo aditivo, apds prévia manifestacdo da Procuradoria do IPASLI.
CLAUSULA DECIMA OITAVA
18. DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢gdes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.665, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas

transcricoes.
CLAUSULA DECIMA NONA

19- DO FORO

19.1 - Fica estabelecido o Foro de Linhares, Estado do Espirito Santo, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés)

vias de igual teor e forma.
Linhares - ES, 05 de Junho de 2024.

Instituto de Previdéncia e Assisténcia dos Servidores do Municipio de Linhares-ES

@ serPrO

Amantino Pereira Paiva
CPF 117.723.527-72
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