PROCURADCRIA
PREVIDENCIARIA

Inatituto de Previdéncia e Assisténcia
dos Servidores do Municlplo dé Linhares

CONTRATO DE LOCAGAO N° 001/2020

PROCESSO N° 249/2020

“TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAQO DE
IMOVEL URBANO QUE ENTRE Sl CELEBRAM O
IPASLI E LOUISE GABURO DAL’COL, NA FORMA
ABAIXO:”

Por este instrumento particular de Contrato que entre si celebram o IPASLI,
Autarguia Municipal do Municipio de Linhares, Estado do Espirito Santo, pessoa
juridica de direito publico, com sede Rua Nicola Biancardi, n® 788 — Centro -
Linhares/ES, CEP: 29900-206 Inscrito no CNPJ sob n.? 06.939.919.0001-21, neste
ato representado pelo DIRETOR PRESIDENTE, senhor MARCIO PIMENTEL
MACHADO, brasileiro, casado, portador do CPF n® 077.157.287-56 e Carieira de
ldentidade n° 1.477.499-ES, residente e domiciliado & Avenida Darly Silvestre Durao,
891, CEP. 29907-320, Trés Barras, Linhares-ES, doravanie denominado
LOCATARIO, e do outro lado LOUISE GABURO DALCOL brasileira, solteira,
residente e domiciliada & Avenida José Tesch, n° 850 - Colina - Linhares-ES, CEP:
29900-397, inscrita no CPF/MF sob o n°® 130.996.667-06 & RG n°® 3164206 -
SPTC/ES doravante denominada LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3° do referido diploma legal, e da Lei
Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteracbes posteriores, parie
integrante deste instrumento independentemente de transcricdo, que se regera pelas
seguintes clausulas: '

CLAUSULA PRIMEIRA
1~ DO IMOVEL

1.1 — O imoével em questédo esta localizado & Avenida José Tesch, n® 900, Loja 02,
Centro, Linhares-ES, CEP 29900-060. Contém um pavimento em cdmodo tnico com
banheiro, medindo 68 m? Anexo a este, consta a garagem para um aufomovel. As
instalacdes elétricas, hidraulicas e de cabeamento estdo em conformidade com ©
solicitado, e o imdvel possui regulamentacdo atualizada junto aos Orgaos

competentes.
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2 - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locacdo visa a atender finalidade plblica, sendo o imével locado
utilizado para atender as necessidades e instalagdes do arquivo e da garagem do
IPASLI, nas proximidades desta sede, no Municipio de Linhares.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica convencionado entre as partes gue, por razdes de interesse pUblico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade plblica a ser atendida pela presente locagéo, a
qualguer tempo, sem que iss0 acarrste resciséo do contrato, multa ou o dever de pagar
qualquer indenizacio ao LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

A medificacdo na destinagBo a ser dada ao imével serd formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Instituto.

CLAUSULA TERCEIRA
3-DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagdo & de 24 (vinte e quatro) messs, iniciando-se a partir
da data da entrega da chave e finalizando-se no prazo da locagédo, independente de
notificagdo, aviso ou interpelacgdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO
a desocupar o imavel ora locado, na data antes referida, entregando-o nas condicdes
previstas neste instrumento contratual. ‘

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enguanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente confratago, mediante
assinatura de termo aditivo, apés apresentagéo de justificativa por escriio e autorizacéo
da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIOQ.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a extensdo do prazo contratual é indispensédvel prévia andlise por parte da
Procuradoria do Instituto, 6rgéo ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagao,
em tempo habil para a devida apreciacéo.

PARAGRAFO TERCEIRO
E vedada a prorrogacdio automatica do presenie contrato e, na hipdtese de

irreqularmente verificar-se a continuidade de utllizagao do imével pelo LOCATARIO
ap6s findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrera a transformacaoe do contrato
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em pacto por prazo indeterminado. K

PARAGRAFO QUARTO

Finda a locagsio, o LOCATARIO, por meio da Secretaria Municipal de Obras — SEMOB
providenciara a elaboracéo de laudo técnico, a fim de identificar os danos surgidos no
imével, em decorréncia de sua desocupagao, devendo realizar 0$ reparos necessarios
antes do t&rmino do Contrato. :

CLAUSULA QUARTA
4 - DO ALUGUEL
4.1 — O valor do aluguel mensal & de R$ 1.780,00 (um mil e setecentos e oitenta reais).

4.2 — O valor global deste confrato € de R$ 42.720,00 (quarenta e dois mil e setecentos
e vinie reais).
PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCADOR anui expressamenie com o resultado do laudo de vistoria e avaliagéo
mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDRO

A cada perfodo de 12 (doze) meses, contados da data da publicagéo do resumo deste
contrato na imprensa oficial ou do Gltimo reajuste, & permitido o reajustamento do valor
do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO

A periodicidade de reajuste dos contratos de locacg@o de iméveis, quande couber, serd
anual e sera calculado com base ne indice de pregos ao consumidor amplo — IPCA, ou
outro gue vier substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO

Compete aoc LOCADOR a iniciativa & o encargo do célculo minucioso de cada reajuste
a ser aprovado pelo LOCATARIO, juntando-se a respectiva memorial de calculo do
reajuste.

PARAGRAFO QUINTO

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 63,
pardgrafo 8°, da Lei Federal n° 8.666/93, dispensada a analise prévia pela
Procuradoria do Instituto.

CLAUSULA QUINTA 5
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5 - DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo decimo
quinto (15) dia 0til do més subsequente.

PARAGRAFO SEGUNDO

A liquidacdo das despesas obedecera rigorosamente as disposigdes da Lei Federal n®
4.320/64, e suas alteracdes posteriores.

PARAGRAFO TERCEIRO
N3o poderd o LOCADOR exigir 0 pagamento antecipado do aluguel.
PARAGRAFO QUARTO

O pagamento sera feito diretamente ao LOCADOR pelo IPASLI ou mediante depésito
em conta corrente em estabelecimento bancario por ele designado, sendo:

Nome do locador: LOUISE GABURQ DAL'COL
Banco: BRADESCO

Agéncia: 1493

Conta Poupanca: 10006112

CLAUSULA SEXTA
6 - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

6.1- As despesas decorrentes da presente coniratagd@o correréo a conta de dotacéo
orcamentaria do vigente orgamento e subsequentes, a saber:

INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE LINHARES

2001.0912.201002.003 ~ MANUTENGAO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS
3.3.90.36.000000 ~ OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA
3.3.90.36.000000 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSQA JURIDICA
RECURSO: 14300000000 — RECURSOS VINCULADOS AQ RPPS — TAXA DE
ADMINISTRAGAO

CLAUSULA SETIMA
7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
7.1 -0 LOCADOR & obrigado a:

| - entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
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destina e na data fixada neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
Il - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas,
vedada a quiiacio generica;

V - pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

VI — pagar os impostos e taxas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, como
IPTU e afins;

VIl — pagar as despesas exiraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas
gue ndo se refiram a gastos rotineiros de manutengéo do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo Gnico do artigo 22 da Lei n° 8.245/91.

VIl — Consultar o LOCATARIO, quanto ao interesse da renovacdo/locacio do imdvel,
60 (sessenta) dias antes do termino do contrato vigente.

[X — Manter durante foda a execuclo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacbes por ele assumidas, fodas as condicbes de habilitagdo e qualificacéo
exigidas na licitagdo, conforme exigéncia pelo artigo 55, inciso | e Xlll, da Lei n°
8.666/93, respectivamente.

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel,

[l — utilizar o imdvel para atendimente de finalidade publica;

Il - restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioraces decorrentes de seu uso normal e aguelas decorrentes de caso fortuito ou
forga maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eveniuais turbagdes de
terceiros; '

V — realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imoével ou nas suas
instalagbes provocados por si ou seus agentes, em decorréncia de ac8o ou omissao,
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VI — entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como gualquer intimac&o, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO:;

VIl — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas e ao servigo de
telefonia ou outros meios de comunicagéo;

VIl — permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicdo;

[X — pagar as despesas ordindarias de condominio, entendidas como fais aquelas
necessarias a conservacdo e manutengdo do imovel, notadamente as enumeradas no
£1° do artigo 23 da Lei n°® 8.245/91;

X — permitir a realizagéo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento
do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a
rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (irinta) dias.

PARAGRAFO UNICO

Os encargos relativos a 4gua e esgoto serdo de inteira responsabilidade do LOCADOR.,
CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, 1 e Il da Lei n° 8.666/93 sdo
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmenie o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a gque se destina, sendo sempre assegurada ao
LOCADQR a manutengio do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

If - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou
de aviso prévio, apés autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente,
pelos motivos a seguir:

néo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigaces do LOCADOR;

razfes de interesse piblico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgéo que intermedeia
o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;
ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da

execugao do contrato. _
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PARAGRAFO UNICO

A rescis@o do presente contrato podera ser determinada por ato unilateral e escrite do
| OCATARIO, independente de motivo, sem gerar direito & multa por parte do
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipéteses de rescisao unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas
na clausula anterior, podera ser rescindido o presente conirafo:

| - por mutuo acordo entre as paries;
Il - em decorréncia da pratica de infragéo legal ou confratual por guaisquer das partes;

il -~ em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

IV - em virtude de desapropriagio do imével, desocupacio determinada pelo Poder
Fublico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO

Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a fransmissdo da
locacio aos herdeiros.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
11 - DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado foda e
quaisquer obra e benfeitoria necessaria ou Uil para a execugéo da finalidade plblica a
ser atendida pela presenie locacdo, sende desnecessario previo e expresso
consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFOQO PRIMEIRO

O valor de toda e qualguer benfeitoria (fil ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imavel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até
integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser
realizados apés expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFQ SEGUNDO .
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Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até
que seja integralmente indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, &s suas expensas, desde que sua retirada néo acarrete danos ao
imoével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de-venda,
promessa de venda, cessfo, promessa de cessdo de direitos ou dagio em pagamenio
do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR darlhe ciéncia do
negécio mediante notificagéo judicial ou extrajudicial. :

PARAGRAFO UNICO

O LOCATAR_ID tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua
intengdo em adguirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13 — DA CONTINUIDADE DA LOCACAQ

13.1 - Na hipGtese de o LOCATARIO nao possuir interesse em adquirir o imével locado,
fica desde j& acertado, conforme artigo 8° da Lei n® 8.245/91, que, para o caso de sua
alienaciio ou cesséo a terceiros, permanecera vigente o presente contrato de locacéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14 - DA FISCALIZAGAO

14.1. A fiscalizagdo do presenie Termo de Contrato sera feita pelos Membros da
Comissdo de Patriménio do IPASLI, representantes do LOCATARIO, ao qual competira
dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execugéo.

14.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do conirato, indicando dia, m&s e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o gue for necessario & regularizagao das
faltas ou defeiios observados e encaminhando os apontamentos & autoridade

competente para as providéncias cabiveis. _
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14.1.2. As decisbes e provid&ncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das
medidas convenientes.

14.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo
do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15 - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimentio de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard ao LOCADOR, garantida a previa
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, &s penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas gue néo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b} Multa:

b.1) Moratéria de 0,033% (irinta e trés milésimos porcento) por dia de airaso,
injustificado limitada a 1 % (um porcento) sobre o valor mensal da locagéo; fo namero
dos dias em atraso é calculado somando-se os dias, iniciando-se a contagem no
primeiro dia Gtil & seguir do vencimento do tributo, e finalizande-a no dia em gue ocorrer
o seu pagamento. Se o percentual encontrado for maior que 1%, abandona-lo e utilizar
1% como multa de mora,

b.2) Compensatéria de 01% (um porcento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial de obriga¢do assumida.

c) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administragéo Publica, pelo
prazo de aie dois anos;

d) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicéo ou até que seja promowda
a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, gue sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangbes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar € de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, o LOCADOR, em razéo do

presente contrato:

15.2.1. tenham sofrido condenacbes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de fributos;

15.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para coniratar com a LOCATARIA em

% Pagina 9 de 11



PROCURADORIA
PREVIDENGIARIA -

Tostituto de Previdéncia e Assisténcia
dos Servidores do Municipio de Linhares

virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicag@o de qualquer das penalidades previsias realizar-se-2 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
1999,

15.4. A autoridade competente, na aplicacBo das sangdes, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater edueativo da pena, bem como o dano
causado & LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for ©
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

15.6. A multa devera ser recolhida no prazo méaximo de 20 (vinte) dias, a contar da data
do recebimento da comunicacao enviada pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
16 — DA PUBLICIDADE

16.1 - O presente contrato serd publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo
tnico do artigo 61 da Lei n® 8.666/93, como condigéo indispensavel & sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
17 - DOS ADITAMENTOS

17.1 - Toda e qualquer modificagio dos termos do presente ajuste serd formalizada
através de termo aditive, apds prévia manifestagio da Procuradoria do Instituto.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

18. DOS CASO0S OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situagbes nao expllmtadas nas clausulas deste confraio
reger-se-do pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lel 8.666, de
1993, subsidiariaments, bem como nos demais regulamentos & normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrictes. '

CLAUSULA DECIMA NONA

19 - DO FORO

19.1 - Fica estabelecido o Foro de Linhares, Estado do Espirito Santo, para dirimir
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quaisquer dlvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se
expressamente a qualquer oufro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e confratos, assinam o presente instrumento em 04

(quatro) vias de igual teor e forma.

Linhares/ES, 30 de Julho de 2020.

INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENETA DOS SERVIDORES DO MUNICIPIO

LoUisE GABURO DAL'COL
LOCADOR

T'(m MU% :

N

ome

OFO/f 7 T??%JQ/ -
N° CPF ou RG

Nome

N° CPF ou RG
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